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SUNUS

Ulkemizde devletin hilkim ve tasarrufu altindaki
yerler ile Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlarin idare
yontemlerinden birisi de kiralama yontemidir.

Kamu hizmetleri icin gerekli olmayan Hazine
tasinmazlari, genellikle kiralama yontemi ile idare
edilmektedir.

Son yillarda yapilan mevzuat ¢alismalari ile birlikte
Hazineye ait tasinmazlarinin  kiralanmasinda; tarim
arazilerinin kullanicilarina kiralanmasi, tibbi ve aromatik
bitkiler ile sus bitkileri yetistirilmesi amaciyla kiralama, sera
ve jeotermal kaynakli teknolojik seracilik amaciyla kiralama,
topraksiz veya yeterli topragi olmayan ciftcilere kiralama,
gercek ve tuzel kisilere alt kiracihk hakki taninmasi gibi
imkanlar saglanmistir.

Bu brosurde, Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya Devletin
hakim ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlari kiralamak
isteyen gercek ve tizel kisilere kiralamada izlenecek strece
iliskin bilgilendirme ve kolaylik saglanmasi amaglanmistir.

Bu calismanin tim vatandaslarimiza faydal olmasini
temenni ederim.

Murat KURUM
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani



Hazine Taginmazlarinin Kiraya Verilmesi islemleri El Rehberi

Kiralama islemlerinin
Tabi Oldugu Mevzuat
Duzenlemeleri Nelerdir?

Milll  Emlak Genel Mudurliga tarafindan
Hazinenin 6zel mulkiyetindeki ve Devletin hiukim
ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin sabit tesis
yapllmamak kaydiyla kiralama islemleri,

-Borglar Kanunu,
-2886 sayili Devlet ihale Kanunu,
-Hazine  Tasinmazlarinin  idaresi  Hakkinda
Yonetmelik,
-300 sira sayih Milli Emlak Genel Tebligi,
-358 sira sayil Milli Emlak Genel Tebligi,
-379 sira sayih Milli Emlak Genel Tebligi,
-387 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi,
-393 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi,
-400 sira sayih Milli Emlak Genel Tebligi,
-Diger Mevzuat dizenlemeleri,

Hukdmleri cercevesinde yuratulerek
sonuglandiriimaktadir.

Kiralama icin
Nereye Basvuru Yapilir?

Tarimsal, ticari, spor ve sosyal nitelikli vb.
diger amaclarda kullanilmak amaciyla, talep sahibi
tarafindan; kiralama amacini iceren bir dilekgeyle
tasinmazin  bulundugu vyerdeki Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi il MGdarlagi (Emlak-Milli Emlak
Mudarlaga/ilce Milli Emlak Muadarlaga/Milli Emlak
Sefligi) miracaat edilmesi gerekmektedir.
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Kiraya Verilmesi
Mumkun Olmayan Hazine
Tasinmazlari Nelerdir?

Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya Devletin hUkim
ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlardan, asagida
belirtilenlerin kiraya verilmesi mumkuan degildir.

-Kamu hizmetlerine tahsisli olup tahsis amacinda
kullanilan tasinmazlar, (Bu gibi tasinmazlarin icinde
bulunan bufe, kantin, cay ocag ve benzeri ticari
Uniteler haric.)

-3621 sayili Kiyt Kanunu kapsaminda bulunup, bu
Kanunda belirtilen amaclar disinda kullanilmak tzere
kiralanmasi talep edilen tagsinmazlar,

-2863 sayill  Kultir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda olup, Kultir ve Turizm
Bakanliginca kiraya verilmesi uygun gorilmeyen
tasinmazlar,

-2873 sayill Kanun uyarinca; milll park, tabiat
parki, tabiat aniti ve tabiat koruma alanlari icinde
kalan ve Orman ve Su isleri Bakanhgina tahsisi
gereken tasinmazlar,

-3083 sayill Sulama  Alanlarinda  Arazi
Duzenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu
kapsaminda olup, Gida, Tarim ve Hayvanclik
Bakanliginca kiraya verilmesi uygun gorilmeyen
tasinmazlar,

-2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik
Bolgeleri Kanunu kapsaminda olup, Genelkurmay
Baskanliginca kiraya verilmesi uygun goérulmeyen
tasinmazlar,

-6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda kalan
tasinmazlar,

-5393 sayil Belediye Kanununun 79 uncu
maddesinin 2 nci fikrasi kapsaminda belediyelerin
tasarrufuna birakilan tasinmazlar,
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-ibadet  yerleri, (ibadet yerlerinin ticari
faaliyetlerde kullaniimasi 6ngértlen kisimlari, 633
Sayilh Kanunun Ek-4 Gncl maddesi geregince Diyanet
isleri Baskanhginca yurattulmektedir.)

-Ozel kanunlari geregince hak sahiplerine devri
gereken ve devrine yonelik islemleri devam eden
tasinmazlar,

-Tarim ve Orman Bakanlig, il Ozel idarelerince/
Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanliginca kiraya
verilmesi gereken, su Urtnu Uretim yerleri ile kaynak
ve yer alti sulari,

-3213 sayil Maden Kanunu kapsaminda maden
arama ya da isletme ruhsath sahada kalip, madencilik
faaliyetlerinde kullaniimak Uzere kiralanmasi talep
edilen yerler,

-Tabiat varliklari ve dogal sit alanlariile 6zel cevre
koruma bolgelerinde yer alan Devletin hukim ve
tasarrufu altindaki yerler,

-Ayrica, yukarida belirtilenlerin disinda fiili ve
hukuki olarak kiraya verilmesi uygun gortlmeyen
Hazine tasinmazlari kiralama isleminin disinda
birakilabilmektedir.

Kiraya Verilmede
Hangi Ihale Usulleri Uygulanir?

Kiralama islemlerinde, kapali teklif usuld, acgik
teklif usull ve pazarlik usult olmak Uzere Ug tdr ihale
usult uygulanir.

Tasinmazlarin kiraya verilmesinde tahmin edilen
yillik kira bedeli, 2886 sayili Devlet ihale Kanununun
45 inci maddesine goére her yil merkezi yonetim
butce kanunuyla belirlenen parasal sinira kadar olan
inalelerde agik teklif usull, bu sinin asanlarda ise
kapali teklif usult uygulanir.
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Kullaniglarinin =~ ézelligi  veya idareye yararli
olmasi nedeniyle kapali veya acik teklif usulleriyle
ihalesi uygun gorilmeyen Hazine tasinmazlari, 2886
sayili Devlet ihale Kanununun 51'inci maddesinin (g)
bendine gore pazarlikla kiraya verilebilir.

Acik Teklif Usulii
Nasil Yapihir?

Acik teklif usuline goére ihaleler, isteklilerin
ihale komisyonlari énunde tekliflerini sézIt olarak
belirtmeleri suretiyle yapilir.

Kapali Teklif Usull
Nasil Yapilir?

Tekliflerin gizli olarak verilmesini saglayan kapali
teklif usultiinde teklifler yazili olarak yapilir.

Pazarlik Usuli
Nasil Yapihir?

Pazarlik usult ile yapilan ihalelerde teklif alinmasi
belli bir sekle bagl degildir. ihaleleler, komisyon
tarafindan isin nitelik ve geregine gore bir veya daha
fazla istekliden yazili veya s6zlU teklif almak ve tahmin
edilen bedelden asagi olmamak suretiyle yapilr.
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Pazarlik Usulii ile
Kiraya Verilecek
Tasinmazlar Hangileridir?

-Kullanislarinin - 6zelligi veya idareye yararli
olmasi nedeniyle kapali veya acik teklif usulleriyle
ihalesi uygun gérulmeyenler,

-Hazinenin payli veya elbirligi mulkiyetinde olan
tasinmazlardaki paylarinin paydasina kiraya verilmesi,

-Tarim arazilerinin kiraya verilmesi,

-Tahsisli  tasinmazlar ile kamu hizmeti
gorulmek Uzere genel butge kapsamindaki kamu
idarelerince kiralanan tasinmazlarin ticari amacla
kullanilmasi mimkun olan bélimlerinden Bakanlik¢a
belirlenenlerin disinda kalanlarin kiraya verilmesi,

-Gegici is ve hizmetler i¢in kullanilacak
tasinmazlarin kiraya verilmesi,

-Para ¢cekme makineleri icin kullanilacak yerlerin
bankalara kiraya verilmesi,

-Baz istasyonlari, radyo ve televizyon vericileri
ile radyolink vericileri gibi tesisler icin ihtiya¢ duyulan
yerlerin kiraya verilmesi,

-Tasinmazlarin genel butce kapsami disindaki
kamu idarelerine kiraya verilmesi,

-Tasinmazlarin agaclandirma veya 6zel orman
fidanhg yapiilmak amaciyla kiraya verilmesi,

-Birlikte kullanilacagi parselin maliki veya kiracisi
tarafindan kiralanmasi talep edilen, bu parselle
butunltk arz eden ve mustakil kullanimi mdmkun
olmayan tasinmazlarin kiraya verilmesi,
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-S6zlesmeden dogan yukumluliklerini yerine
getiren eski kiracisi tarafindan kiralanmasi talep
edilen ve idarece uygun gérilen tasinmazlarin (tahsisli
tasinmaz icerisinde yer almayan otoparklar harig) ilk
s6zlesme tarihinden itibaren toplam kira stresi yirmi
yill gecmemek Uzere kiraya verilmesi,

-Reklam levhasi konulmak Uzere kiralanmasi
talep edilen tasinmazlarin kiraya verilmesi,

-Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca
belirlenen esaslar cergevesinde rekreaktif amach
ahsap iskelelerin kiraya verilmesi,

-Tasinmazlarin; mevzuatinda yer alan 06zel
hukumler dogrultusunda dogrudan kiraya verilmesi
ongorulen kisilere kiraya verilmesi,

-Tasinmazlarin; kamu yararina ¢alisan dernekler
ile vergi muafiyeti taninan vakiflara; yonetim binasi
ile Gyelerinin sosyal ve diger ihtiyaclarini karsilamaya
yonelik lokal, sosyal tesis gibi tesisler hari¢ olmak
Uzere saglik ve egitim amacli kiraya verilmesi,

-Tasinmazlarin; vakiflarca kurulan yiksekdgretim
kurumlari ile kanunla kurulmus kurum ve kuruluslar
ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina,
kendi kurulus kanunlarinda yer alan asli kurulus
gayelerine uygun olarak kullaniimak Uzere kiraya
verilmesi,

-Tasinmazlarin geleneksel el sanatlari faaliyetleri
yapillmasi ile minhasiran yoresel Grunlerin Uretilmesi
ve pazarlanmasi amaciyla kiraya verilmesi,

-Hazineye ait olmakla birlikte diger kamu kurum
ve kuruluslar tarafindan kiraya verilen ve kiracilari
tarafindan kiralanmasi talep edilen tasinmazlarin
kiraya verilmesi,
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-Kanunlar geregi mulkiyeti Hazineye intikal eden
tasinmazlardan, kiracilari tarafindan talep edilen
tasinmazlarin eski kiracisina kiraya verilmesi,

-233 sayill Kanunun Hukmunde Kararname
kapsaminda bulunan kamu iktisadi tesebbuslerine
kiraya verilmesi,

-5225 sayih Kultar Yatirimlari ve Girisimlerini
Tesvik Kanunu kapsaminda Kultir ve Turizm
Bakanliginca uygun gorulenlere kiraya verilmesi,

-2863 sayili Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsamina giren tarihi ve bedii degeri olan
tasinmazlarin kiraya verilmesi,

islemleri 2886 sayili Kanununun 51 inci
maddesinin (g) bendine gore pazarlik usullyle
yapilabilir.

ihaleye Katilabilme
Sartlari Nelerdir?

ihalelere katilacaklarin;

-Yasal yerlesim yeri sahibi olmalari,
-Tebligat icin TUrkiye'de adres gdstermeleri,

-Gergek kisilerin T.C. kimlik numarasini, ttzel
kisilerin ise vergi kimlik numarasini bildirmeleri,

-Yonetmelikte istisna edilen isler disinda gecici
teminati yatirmis olmalari,

-isin geregine gore Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Mudurlug veya Emlak-Milli  Emlak
Muadarlagunce / Milli Emlak Sefligince tespit edilecek
diger belgeleri vermeleri,
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-Ozel hukuk tuzel kisilerinin, yukarida belirtilen
sartlardan ayri olarak, idare merkezlerinin bulundugu
yer mahkemesinden veya siciline kayith bulundugu
ticaret veya sanayi odasindan yahut benzeri mesleki
kurulustan, ihalenin yapildigi yil icinde alinmis sicil
kayit belgesi ile tuzel kisilik adina ihaleye katilacak
veya teklifte bulunacak kisilerin tuzel kisiligi temsile
tam yetkili olduklarini gdsterir noterlikce tasdik
edilmis imza sirkulerini veya vekaletnameyi vermeleri,

-Kamu tuzel kisilerinin ise, tuzel kisilik adina
ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin tizel
kisiligi temsile yetkili oldugunu belirtir belgeyi de
vermeleri,

Gerekir.

Kiralama ihalelerine
Kimler Katilamaz?

ihaleyi yapan idarenin;

-ita amirleri,

-ihale islemlerini  hazirlamak,  ylrutmek,
sonuglandirmak ve denetlemekle gorevli olanlar,

-Yukarida belirtilenlerin esleri ve 2 nci dereceye
kadar ( 2'nci derece dahil) kan ve sihri hisimlari,

-Yukarida belirtilen sahislarin ortaklari (bu
sahislarin yonetim kurullarinda gérevli olmadiklari
anonim ortakliklar haric)

-ihaleye istirak edecek gercek ve tuzel kisiler
yonunden ise; 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ve diger
Kanunlardaki hukimler geregince gecici veya surekli
olarak Kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis
olanlar,

ihaleye katilamazlar.
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ihale Karari
Nasil Kesinlesir?

Kiralama ihalesinin  yapilmasini  muteakip
komisyon tarafindan alinan ihale karari, ihalenin
yapildigl gunu takip eden 15 (onbes) is guinu icerisinde
ihale bedeline gore yetkili ve gorevli merciin onay veya
ret karari ile kesinlestirilir.

ihale Karari
Nasil Bildirilmektedir?

idarece kesinlestirilen ihale kararlarinin sonucu,
kesinlestigi gunden itibaren en ge¢ 5 (bes) isgunu
icinde, tasinmazi kiralayan musteriye veya vekiline
imza karsiligi teblig edilir veya iadeli taahhutlu
mektupla tebligat adresine génderilir.

Kira ihale Karari Teblig
Edilen Musterinin
Yukumlalukleri Nelerdir?

Talep sahibi, onaylanan ihale kararinin
bildirilmesini izleyen ginden itibaren 15 (onbes) gin
icinde gecici teminati kesin teminata cevirerek idarece
dizenlenecek s6zlesmeyi imzalamak, zorunlu ise ayni
sure icinde s6zlesmeyi notere tasdik ve tescil ettirerek
idareye vermek,

ihale bedeli ile musteriye ait bulunan vergi, resim
ve harclari ve diger giderleri 6demek, varsa diger
yukumlualukleri yerine getirmek zorundadir.

Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde, protesto
cekmeye ve hukim almaya gerek kalmaksizin ihale
bozulur ve varsa gecici teminat Hazineye gelir
kaydedilir ve 1 (bir) yila kadar ihalelere katiimaktan
yasaklama karari verilir.
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Tasinmaz
Hangi Suireyle
Kiralanabilir?

Hazine Tasinmazlari en fazla 10 (on) yil sUreyle
kiralanabilir.

Ancak;

-Turistik tesis kurulacak yerler ve turistik tesisler,

-Enerji Uretimi tesisleri ile iletim ve dagitim tesis
ve sebekelerinin ihtiyaci olan araziler,

-Dogal gaz iletim, dagitim ve depolama tesis ve
sebekelerinin ihtiyaci olan araziler,

10 (on) yildan fazla sure ile kiralanabilir.

Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Muadarlagi) yetki devri cercevesinde bu sire en fazla
5 (bes) yil olarak uygulanmaktadir.

Kira sdzlesmesinin bitiminde yenileme sartlarinin
olusmasi halinde yeniden kiralanabilir.

Teminat Olarak
Kabul Edilebilecek
Degerler Nelerdir?

Gegcici veya kesin teminat olarak;

-Tedavildeki Turk Parasi,

-Bankalar ve 6zel finans kurumlarinin verecekleri
suresiz teminat mektuplari,

-Hazine Mdustesarhiginca ihra¢ edilen Devlet
ic borclanma senetleri veya bu senetler yerine
duzenlenen belgeler (Nominal bedele faiz dahil
edilerek ihrac edilmis ise bu islemlerde anaparaya
tekabul eden satis degerleri esas alinir) kabul edilir.

10



Hazine Tasinmazlarinin Kiraya Verilmesi islemleri El Rehberi

Kira Bedeli
Nasil Belirlenir?

Tahmin edilen kira bedeli, bedel tespit
komisyonunca tespit edilir ve karara baglanir. Tahmini
kira bedelinin tespit ve takdirinde, tasinmazin konumu
ve Ozellikleri g6z 6ninde bulundurulmak suretiyle
rayic bedel esas alinir.

Tahmin edilen kira bedeli, ilk yil icin tasinmazin
rayi¢ bedelinin yuzde dordtdur. Tarim, hayvancilik ve
sanayi amacl kiralamalarda yUzde birbugugudur.

Kira Bedeli
Nasil Tahsil Edilir?

-ilk yil icin kira bedelinin dértte biri ihalenin
onaylanmasina iliskin kararin musteriye teblig
tarihinden itibaren onbes giin icinde pesin olarak,

-Kalani Uger aylik donemler hélinde Ug esit
taksitle,

-MUteakip yillar kira bedelleri ise, ucer aylik
donemler halinde dort esit taksitle ddenir.

Ancak, tarim arazilerinin kiraya verilmesinde
pesinatin disinda kalan kira bedelleri, ayni yil kira
doénemi icinde olmak kaydiyla, dénemin son ayinda
ve tek seferde 6denebilir.

Bir yildan uzun sureli kira, irtifak hakk ve
kullanma izni s6zlesmelerinde ikinci ve izleyen yillar
bedelleri, Turkiye istatistik Kurumunca yayimlanan
Tliketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki aylik ortalamalara
gore yuzde degisim) oraninda, tarimsal amacl
sozlesmelerde ise ikinci ve izleyen yillar bedelleri,
kanuni faiz oraninda arttirilir.
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Vadesinde  O0denmeyen  kira  bedellerine,
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayillil Amme Alacaklarinin
Tahsil Usult Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi
geregince belirlenen oranda gecikme faizi uygulanir.

Kira So6zlesmesinin
Devri Mumkin Mudur?

Kira sozlesmeleri, devir talebinde bulunan
kiracinin s6z konusu tasinmazi s6zlesmeye dayal
olarak kullanmaya basladig tarihten itibaren 3 yil
icinde ve sdzlesmenin bitimine 6 ay kala devredilemez.

Kiracinin  6limuU halinde, 06lum tarihinden
itibaren 30 (otuz) gln icinde kesin teminatin verilmesi
sartiyla kanunimirascilardan istekli olanlara s6zlesme
devredebilir.

Tarim arazilerine iliskin kira soOzlesmeleri
devredilemez ve bu s6ézlesmelere ortak alinamaz.

Kiracinin Kira Sartname ve
Sozlesmesine Aykiri Davranmasi
Halinde Yapilacak islemler
Nelerdir?

Kira s6zlesmesi duzenlendikten sonra; kiracinin
taahhudunden vazge¢mesi, taahhddunu, sartname
ve sozlesme hukimlerine uygun olarak vyerine
getirmemesi, kiralama amaci disinda kullanmasi veya
Ust Uste iki taksitin vadesinde 6denmemesi halinda
idarece yapilan ihtara ragmen durumun devam
etmesi halinde, sozlesme feshedilerek, fesih tarihi
itibariyle varsa 6denmemis kira bedelleri 6183 sayih
Amme Alacaklarinin Tahsil Usult Hakkinda Kanunun
51'inci maddesi geregince belirlenen oranda gecikme
faizi uygulanmak suretiyle tahsil edilir.
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Kiracidan cari yil kira bedelinin yizde yirmibesi
tutarinda ayrica tazminat alinir, kesin teminat
kiracinin borcuna mahsup edilmeksizin Hazineye gelir
kaydedilir, s6z konusu tasinmaz kiracidan teslim alinir.

Tarim arazilerinin kiraya verilmesine iliskin
sozlesmelerin feshi halinde tazminat alinmaz.

Kira Sozlesmesi
Hangi Durumlarda
Sona Erer?

Kira sozlesmesinin sona erme halleri asagida
belirtilmistir;

-Slreye bagh sozlesmelerde bu slrenin sona
ermesi,

-Sézlesmeden sonra kiracinin  sézlesmenin
bozulmasina sebep olmasi,

-idareden izinsiz olarak s6zlesmenin
devredilmesi,

-Kiracinin 6lumu (idare, 61im tarihinden itibaren
otuz gun icinde kesin teminatin verilmesi sartiyla
kanunt mirascilardan istekli olanlara sozlesmeyi
devredebilir.),

-idarece sézlesmenin feshi,

-Kiracinin iflasi,

-Kiracinin -~ agir  hastaligl, tutukluluk veya
mahkdmiyet hali durumunda 2886 sayili Devlet Ihale

Kanunu hiakumleri geregince vekil veya kayyim tayin
edilmemesi/edilememesi.
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