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SUNUS

Ulkemizdeki yatirrm ortaminin iyilestirilmesi ve kalici

istihdam olanaklarinin artirilmasini desteklemek amaciyla
0zel kesim yatirimlarinin artiriimasi iin yararlige konulmus
tesvik tedbirleri kapsaminda yatirimin temel bilesenlerinden
biri olan “yatirim yeri tahsisi” destegi Bakanligimiz tarafindan
saglanmaktadir.

Bu kapsamda, bélgelerimizin ihtiya¢ duydugu yatirm
sektorleri ve bolgesel kosullar gbz dntinde bulundurulmak
suretiyle, hukuki ve fiili durumu uygun olan Hazine
tasinmazlari yatirrmcilarimiza arz edilmek Uzere ilana
cikariimaktadir.

Bu rehberde, tesvik belgesine sahip yatirimcilarimiz
icin Hazine tasinmazlari Uzerinde 6n izin ve kullanma izni
verilmesi veya irtifak hakki tesis edilmesine iliskin yapilacak
islemlere yonelik yol gosterici aciklamalar yer almakta olup
tum yatirnmcilara faydal olmasini dilerim.

Murat KURUM
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani
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Hazine Tasinmazi igin
Idareye Nasil
Basvuru Yapihir?

Yatirimar Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgina veya tasinmazin bulundugu yerdeki
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurliagine
(Emlak Muddurltkleri, Milli Emlak Mudurltkleri, Millt
Emlak Seflikleri) verecegi bir dilekce ile yapmak
istedigi yatirnma uygun tasinmazi kendisi belirleyerek,
bu tasinmaz Uzerinde kendisi lehine irtifak hakki
tesis edilmesi veya kullanma izni verilmesi talebinde
bulunabilecegi gibi, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Mdirlugi tarafindan belirlenen ve ilan
edilen tasinmazlardan yapmak istedigi yatirim icin
uygun olan tasinmaz Uzerinde kendisi lehine irtifak
hakki tesis edilmesi veya kullanma izni verilmesi
talebinde de bulunabilir.

Tasinmazlar
Nasil Ilan Edilir?

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca
(Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madurlukleri)
ilana cikilmasi uygun gorulen tasinmazlar en az bir
aylik basvuru suresi verilerek dénemler halinde
ilan edilir ve bu ilanlar son basvuru tarihine kadar
Milli Emlak Genel Mudurligtd www.milliemlak.gov.tr
adresinde yayimlanir, basvuru olmamasi halinde
birer aylik donemler halinde internette yayimlanmaya
devam edilir.
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Komisyon
Kimlerden Olusur?

Komisyon, Vali veya gorevlendirecegi Vali
Yardimcisinin baskanhginda tasinmaz maliki idarenin
mahallindeki en buytk memuru ile tasinmazdan
sorumlu birim amiri, belediye ve mucavir alan
sinirlart icindeki tasinmazlar icin ayrica belediye imar
mudurd ve yatirrmin turtne gore ilgili bakanhigin il
mudurinden olusur.

Komisyon Hangi
Yonteme Gore
Karar Verir?

Komisyon,  basvurularin  degerlendirilmesi
asamasinda;

v Yatirimin finansman kaynaklarinin yeterliligini
ve yatirrmcinin mali durumunu,

v Yatinm tutarinin, maliki idarelerce tasinmaza
takdir edilen rayi¢ degerin, tarim ve hayvancilik
yatirimlari icin bir, turizm yatinmlari icin iki,
diger yatinnmlar icin t¢ kati olup olmadigin,

v  Tasinmazin  Uzerinde  vaziyet  planinin
uygulanip uygulanamayacagini,

v Vaziyet planina goére yapilacak yatirrmdaki
kapali ve acik alanlar dikkate alinarak ne
kadarlik bir tasinmaza ihtiya¢ duyuldugunu,
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inceleyerek veya teknik elemanlara incelettirerek
talepleri degerlendirir ve gerekcelerini belirtmek
suretiyle yatirmciya 6n izin ve kullanma izni
verilmesinin veya irtifak hakki tesis edilmesinin uygun
olup olmadigina karar verir ve Komisyon karariyla
birlikte, karara konu tasinmaz hakkinda yatirimc
tarafindan duzenlenen belgeler ile bu tasinmaza
iliskin bilgi ve belgelerin birer 6rnegi tasinmaz maliki
idareye gonderir.

Ayni tasinmaz hakkinda 6n izin ve kullanma izni
verilmesi veya irtifak hakki tesisi talep eden birden
fazla yatirimci olmasi halinde komisyonca;

* Yatirnmcilarin 6z kaynaklari,
+ Taahhut ettikleri istihdam sayilari,

« Yatinm tutarlarindan en yuksegi yluz puan
Uzerinden degerlendirilerek,

Diger yatirnmcilarin taahh(t ettikleri 6z kaynak,
istihdam ve yatinnm tutarindan en yuksek 6z kaynak,
istihdam ve yatinm tutari oranina gore puanlama
yapilir ve en yuksek toplam puani alacak yatirmci
tercih edilir.

Yapilacak bu puanlamada da esitlik olmasi
halinde, en fazla istihdam saglayacak yatirimci tercih
edilir.
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Yatirim Yeri Tahsisi Tesvikinden
Kimler Yararlanabilir?

Yatirim yeri tahsisi tesvikinden,

Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca (Tesvik
Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Mudurlugu)
verilmis yatirm tesvik belgesi sahibi olan veya
yatirnmin karakteristik degerlerini icerecek sekilde
yatirim yeri tahsis edilecegine iliskin yazi verilmis olan
gercek ve tuzel kisiler yararlanabilir.

Yatirim Tesvik Belgelerinde,
Yatirim Yeri Tahsisinin Destek
Unsuru Olarak Yer Almasi
Gerekli Midir?

Yatirim tesvik belgelerinde, yatirim yeri tahsisinin
destek unsuru olarak mutlaka belirtilmesi gerekmekte
olup, sayet yoksa bu destek unsurunun tesvik
belgesine ilave ettirilmesi saglanmalidir.

Komisyona Basvuru
Nasil Yapihir?

Tesvik mevzuati kapsaminda ilana c¢ikarilan
tasinmazlar icin Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara
Tahsisine iliskin Esas ve Usullerin eki form dilekceyi
(Ek-1) doldurarak, bu Usul ve Esaslarin ekinde (Ek-
2) yer alan belgeler ve Yatirim Bilgi Formunu kapali
zarf icinde tutanak dizenlenmek suretiyle ve tzerine
adi, soyadi ve tebligata esas olarak gosterecegi acik
adresi yazarak komisyon baskanligina komisyon
degerlendirme saatine kadar teslim etmesi
gerekmektedir.
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Basvuru Bedeli
Ne Kadardir?

Basvuru sirasinda yatirimci, Tablo-1'de belirtilen;
| inci bolgede bulunan illerde iki bin bes yUz, Il inci
boélgede bulunan illerde iki bin, IIl Uncu bolgede
bulunanillerde bin besytz, IV incl ve Vincibolgelerde
bulunan illerde bin, VI inc boélgede bulunan illerde
ise bes yUz Turk Lirasini tasinmaz maliki idarelerin
butcelerine gelir kaydedilmek Uzere ilgili muhasebe
birimine yatirmak zorundadir.

Yatirimcilarin Basvuru igin
Bilgi ve Belgelerini
Diizenlerken Dikkat Etmeleri
Gereken Hususlar Nelerdir?

Tesvik mevzuati kapsaminda ilana cikarilan
tasinmazlar icin basvuru yapan yatirimcilarin ek-2 de
yer alan bilgi ve belgeleri eksiksiz olarak dizenlemeleri
gerekmektedir. Belgeleri duzenlerken su hususlara
dikkat edilmesi gerekmektedir:

1) Yatirrma tarafindan taahhlt edilen yatirim
tutarinin, tasinmaza takdir edilen rayi¢ degerin,
tarim, hayvancilik ve egitim yatirimlari icin bir, turizm
yatirimlari i¢in iki, diger yatirnmlar icin U¢ kati olup
olmadigi sartlarinin karsilanmasi gerekmektedir.

2) Yatirrmcinin tesvik belgesinde ve yatirm bilgi
formunda taahhut ettigi yatirnm tutarinda farkliliklar
bulunmasi halinde komisyon tarafindan,

-Yatirnm  tesvik  belgesi/karakteristik  deger
yazisindaki yatirim tutarinin ylzde ellisinin Gzerindeki
artis ve azalslarda yatirim tesvik belgesi/ karakteristik
deger yazisindaki yatirim tutari,
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-Yatinm  tesvik  belgesi/karakteristik  deger
yazisindaki yatirim tutarinin ytzde ellisinin altindaki
artis ve azalislarda ise yatirim bilgi formundaki yatirim
tutari,

Dikkate alindigi goéz o6nunde bulundurularak
yatirim tutarlarinin belirlenmesi gerekmektedir.

3) Organize sanayi bodlgesinde bos parsel
bulunmadigi ya da yatinmin bu alanlarda
yapilmayacagina iliskin belgenin, yatirrm konusu
itibariyle OSB icerisinde yapilabilecek yatirimlar icin
alinmasi gerekmekte olup, bu belgenin Organize
Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Baskanligindan
alinmasi gerekmektedir.

4) Endustri bolgesinde bos parsel bulunmadig
ya da yatirrmin bu alanlarda yapiimayacagina iliskin
belgenin ise, yatirrm yapilacak ilde endUstri bdlgesi
bulunmasi ve yatinm konusu itibariyle endustri
bolgesi icerisinde yapilabilecek yatirimlar igin
alinmasi gerekmekte olup bu belgenin Sanayi ve
Teknoloji Bakanligindan veya Sanayi ve Teknoloji il
Muaduarlaginden alinmasi gerekmektedir.

5) Vergi borcu bulunmadigina iliskin belgenin
herhangi bir mevzuat icermeyecek sekilde alinmasi
gerekmektedir.

6) Yatrimclarin YMM, SMMM veya Vergi
Dairesince onayl bilancolarinda, taahhit edilen
(komisyonca da dikkate alinan tutar) yatirmin en
az ylUzde yirmisini karsilayacak miktarda taahhut
icermeyen 6zkaynaga sahip olduklarinin belirtiimesi
gerekmektedir.

7) Taahhut edilen yatirm tutarinin elli milyon
TLyi asmasi halinde fizibilite raporu ve finansman
tablosu verilmesi gerekmektedir.
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irtifak Hakki Tesis Edilen
ve Kullanma izni Verilen
Yatirimcilardan Ayrica
Hasilat Pay1 Alinir M1?

irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni
verilen tasinmazlar Uzerindeki yapi ve tesislerin
isletiimesinden elde edilen hasilattan, bunlarin
Ucuncu kisilere kiralanmasi dahil pay alinmaz.

istihdam Edilecek
Isci Sayisi Ne Kadardir?

Genel olarak, istihdam edilecek is¢i sayisi
bakimindan bir sinirlama yoktur. Ancak, yatirim tesvik
belgesinde belirtilen istihdam edilecek isci sayisina,
yatinm konusu isletmenin faaliyete gectigi tarihten
itibaren bes yil sreyle uyulmasi zorunludur.

Bes Yillik
Istihdam Suresi
Ne Zaman Baglar?

Yatirrm konusu isletmenin faaliyete gectigi
tarihten itibaren bes yillik istihdam sUresi baslar.

Bes Yillik
Istihdam Stiresinden
Sonra Ne Olur?

Bes yillik sUrenin bitiminden itibaren istihdam
edilecek is¢ci sayisina  uyulmasi  zorunlulugu
bulunmamaktadir.
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On iznin, irtifak Hakkinin
Veya Kullanma Izninin Uglinci
Kigilere Devri MiUmkun muaddir?

Yatirmci, irtifak hakki veya kullanma iznini
Ucuncu kisilere devredebilir.

Ancak 6n izin devredilemez ve bu sure icerisinde
ortak alinamaz.

Yatirim D6nemi.nde
Alinan Bedelde Indirim
Uygulanmakta midir?

irtifak hakki ve kullanma izinlerinde, ilk yil bedeli
ile s6zlesmeleri geregince artirilarak tespit edilen
ikinci ve Uglncu yil bedelleri, yizde yetmis indirim
uygulanarak tahsil edilir.

Hangi Hallerde
Indirimler Iptal Edilir ve
Ne Sekilde Islem Yapilir?

Yatirmci tarafindan, muchir sebepler
haric 6ngoérulen surede yatirrmin en az yuzde
ellisinin  gerceklestiriimesine ragmen  yatirimin
tamamlanmamasi veya 6ngérulen istihdam sayisina
yuzde onu asan oranda uyulmamasi halinde,
bolgeler itibariyle farklilastirilarak emlak vergi degeri
Uzerinden hesaplanmak suretiyle irtifak hakki veya
kullanma izni bedelleri ydninden saglanan indirimler
ile hasilat payr alinmamasi suretiyle yapilan indirimler
iptal edilerek genel hikumlere gore islem yapilir ve
hasilat payr alinir.
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irtifak Hakki Veya Kullanma
Izni Suresinin Sona Ermesi
Halinde Yapilacak Islem Nedir?

irtifak hakki ve kullanma izni, sézlesme suresi
sonunda biter.

Bu durumda; makine, techizat ve demirbaslar
hari¢ diger yapi ve tesisler tasinmaz maliki idareye
intikal eder. Bundan dolayi hak lehtari veya kullanma
izni sahibi ile Gguncl kisilerce herhangi bir hak ve
talepte bulunulamaz.

Ancak, yatirrmcinin talep etmesi halinde,
Uzerindeki yapi ve tesisler dikkate alinmak suretiyle
genel hukumlere gore bedeli karsiliginda dogrudan
irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir.
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Yatirim Tesvik Mevzuati Kapsaminda
Tasinmaz Tahsisi Islem Akis Semas:

YATIRIM TESViK MEVZUATI KAPSAMINDA
ILANA CIKARILMAYA UYGUN
BASKA BIR TASINMAZIN ARASTIRILMASI
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KAMU TASINMAZLARININ YATIRIMLARA TAHSISIiNE iLiSKiN USUL VE ESASLARA
GORE YATIRIMCILARDAN iSTENECEK BELGELER LiSTESI

BELGENIN Kisi
SIRA o , . o .
NO TARIHI NO'SU ADEDI MAHIYETI GERCEK TUZEL
1 (Degisik ibare:RG-29/7/2010-27656)Y atirim Tesvik Belgesi . .
veya Yazi*
2 Yatirim Bilgi Formu + +

Organize sanayi bolgesinde bos parsel bulunmadigina ve

yatirimin bu alanlarda yapilamayacagina iligkin belge **

Endiistri bolgesinde bos parsel bulunmadigina ve yatirimin bu

alanlarda yapilamayacagina iliskin belge ***

5 Basvuru Ucretinin Yatirildigima Iliskin Makbuz + +
6 Vaziyet Plani**** + +
7 Oda Sicil Kayit Ornegi + +
g Vergi Borcu Bulunmadigina iliskin Belge (Herhangi bir N N
mevzuat icermeyecek sekilde olmahdir.)
9 Isletme Hesab1 Ozeti + -
10 Isletmenin Son Ug Yillik Bilangosu +/- +
11 Son Ug Yillik Mali Tablolar**** +/- +
12 Halka Agik A.S.'lerde, Halka Ac¢ilma Oranin1 Gosteren Belge . +
13 Sirket Ana S6zlesmesi - +
14 Kanuni Temsilcilerin imza Sirkiileri ve Adresleri : +
15 Fizibilite Raporu ve Finans Tablosu™***** + +
16 Istenecek Diger Belgeler
NOT:

Bu formun tiim sayfalar1 yatirimei tarafindan tasdik edilecektir.

(+) :Karsisinda art1 isareti olan belgeler ilgili siitundaki kisiden istenir.

(-) :Karsisinda eksi isareti olan belgeler ilgili stitundaki kisiden istenmez.

(+/-):Karsisinda art1 veya ayn1 zamanda eksi isareti olan belgeler ilgili kiside varsa istenir.

*  :Sanayi ve Teknoloji Bakanligi (Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Midiirliigii) tarafindan

diizenlenecektir.
** :Yatirim konusu itibariyle Organize Sanayi Bolgesi icerisinde yapilabilecek yatirimlar icin gerekli

olup Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Bagkanligindan alinacaktir.
** Yatirim yapilacak ilde endiistri bolgesi bulunmasi halinde ve konusu itibariyle endiistri bolgesi

icerisinde yapilabilecek yatirimlar icin Sanayi ve Teknoloji Bakanligindan veya Sanayi ve Teknoloji il

Miidiirliigiinden alinacaktir.

00 Vaziyet plany; 1/200 veya 1/500 Olgekli parsel sinir1 ve yapi yaklagsma siniriin belirtildigi varsa

tiim imar kosullarinin islendigi tasinmazlar iizerine yapilacak biitiin yapilarin ve yatirim icin gerekli acik

v v v v

isikligi Bakanliginin proje

sahalarin 6lciilerinin ve alanlarinin belirtildigi Cevre, Sehircilik ve iklim De

diizenleme esaslarina uygun olarak hazirlanan vaziyet plani.

*oeer Yeni kurulan Sirketlerde kurulus tarihinden itibaren diizenlenen mali tablolar istenir. Tiim

mali tablolarin SMMM/ YMM veya Vergi Dairesince onayli olmasi gerekmektedir.

Poeee Yatirim tutarinin elli milyon TLyi agmasi durumunda istenilecektir”
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29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi
ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun ek 3 Unci
maddesinde ve Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine iliskin Usul ve Esaslarda yer
alan hikimler uyarinca vyatirmlara tasinmaz tahsisinden yararlanmak istiyorum.
Sahsim/sirketimiz, yatirnm ve tasinmaz ile ilgili bilgiler asagida gosterilmis olup, istenilen
belgeler dilek¢e ekinde sunulmustur.

Geregini arz ederim. ...../...../ 20......

EK: ... Adet Belge
Kisi veya Yetkili Temsilcinin Adi Soyadi
Tizel Kisilerin Unvani
Kase

TALEP FORMU

Adi Soyadi / Unvani
T.C. Kimlik No

Kanuni Temsilcisinin
Adi Soyadi / Unvani
Telefon Numarasi

Vergi Kimlik No
Oda Sicil No
Adresi

—_ 0 - —-2><

Tapu Bilgileri 1. Tasinmaz 2. Tasinmaz |3. Tasinmaz
ili

llcesi
Mahallesi/Koyi
Mevkii/Yoresi
Pafta No/Cilt No
Parsel No/Sira No
YUzolcimi (m?)

N> 2 —wv D> -

Yatirim Yapilacak Alan (m?)
Konusu

Tard

istihdam Kapasitesi (Kisi)

Faaliyete Gegme Tarihi

Toplam Sabit Yatirim Tutari (TL)
Yatirimin Tamamlanma Siiresi (Yil)
Diger Konular

S=-—-—-4><
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YATIRIM TESViK UYGULAMALARINDA BOLGELER VE

BOLGELER KAPSAMINDAKI ILLER

(Degisik cetvel:RG-21/08/2020-31220)

TABLO-1

3. Bolge 4. Bolge 5. Bolge
Ankara Aydin Adana | Afyonkarahisar Bayburt Adiyaman
Antalya Balikesir Burdur Aksaray Cankiri Agn
Bursa Bilecik Diizce Amasya Erzurum Ardahan
Eskisehir Bolu Gaziantep Artvin Giresun Batman
Canakkale
Istanbul (Bozcaada ve Karaman Bartin Giimiishane Bingol
Gokceada
Ilgeleri Harig)

[zmir Denizli Kirikkale Corum Kahramanmaras Bitlis
Kocaeli Edirne Kiitahya Elaz1g Kilis Diyarbakir
Mugla Isparta Mersin Erzincan Nigde Hakkari

Tekirdag Karabiik Samsun Hatay Ordu Igdir
Kayseri Trabzon Kastamonu Osmaniye Kars
Kirklareli Rize Kirsehir Sinop Mardin
Konya Usak Malatya Tokat Mus
Manisa Zonguldak Nevsehir Tunceli Siirt
Sakarya Svas Yozgat Sanliurfa
Yalova Sirnak
Van

Bozcaada ve

Gokceada

Ilceleri
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